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Baubewilligung fiir
Hochhaus beim Hardturm

Bau des neuen «Stadtbaumeisters»

Die Bausektion des Ziircher Stadtrats
hat ein weiteres Hochhaus in Ziirich-
West bewilligt. Der von Patrick Gmiir
projektierte Bau ist 80 Meter hoch und
Teil der Uberbauung Hardturm-Park.

ak. In Ziirich-West entsteht wohl bald schon ein
weiteres Hochhaus: Die Bausektion hat dem Pro-
jekt des Architekten Patrick Gmiir, des neuen
Direktors des Amts fiir Stadtebau, die Baubewil-
ligung erteilt. Das Gebdude, das in einem Wettbe-
werb erkoren worden ist, soll rund 80 Meter hoch
werden; geplant sind 139 Wohnungen, ein Hotel,
Biiros, Liaden und Restaurants. Das Hochhaus ist
Teil der Uberbauung auf den alten Trainingspliit-
zen des Grasshopper-Clubs, die neustens Hard-
turm-Park genannt wird. Gesamthaft entstehen
auf dem Areal in mehreren Etappen 500 Woh-
nungen und 2000 Arbeitsplétze.

Bauentscheid in kiirzester Zeit

Der Bauentscheid, an dem die Stadtrdtinnen
Kathrin Martelli, Ruth Genner und Corine
Mauch mitgewirkt haben, ist iibrigens in rekord-
verddchtig kurzer Frist gefallen: Am 12. Juni die-
ses Jahres begann die Planauflage, bewilligt
wurde das Baugesuch am 7. Juli — also nach gut
drei Wochen. Das hat unter anderem damit zu
tun, dass beim Bau eines Hochhauses vieles
schon beim Einreichen des Baugesuchs vorent-
schieden sein muss. In diesem speziellen Fall
konnte aber auch mitgespielt haben, dass man
den Entscheid fillen wollte, bevor Patrick Gmiir
sein neues Amt bei der Stadt antritt. Gmiir 16st
am 1. September Franz Eberhard als Direktor
des Amtes fiir Stddtebau ab; diese Funktion hiess
frither «Stadtbaumeister».

Umstrittener Wohnanteil

Das Gelinde fiir die neue Uberbauung heisst
zwar Hardturm-Areal, hat aber mit dem geschei-
terten Projekt fiir ein neues «Stadion Ziirich»
nichts zu tun. Die Uberbauung wird realisiert von
der Hardturm AG und den Halter Unternehmun-
gen. Es ist auch — im Gegensatz zum Stadionpro-
jekt — kein Einkaufszentrum geplant. In einer frii-
hen Planungsphase wurde auf politischer Ebene
erbittert um den Wohnanteil auf dem Areal ge-
rungen. Der Gemeinderat erhohte den Wohn-
anteil fiirs ganze Gebiet auf 30 Prozent, spiter
ging die Bauherrschaft freiwillig auf 40 Prozent.
Derzeit sind es sogar 44. Im Hochhaus wird ein
Wohnanteil von 91 Prozent ausgewiesen, wovon
53 Prozent Wohnnutzung und 38 Prozent Hotel-
zimmer sind. Ebenfalls ein Streitpunkt waren die
alten Forrlibuckhduser. Gemaéss den ersten Pli-
nen hitte die Reihensiedlung, die der Textilfabri-
kant Scholler einst fiir seine Arbeiter hatte errich-
ten lassen, der neuen Uberbauung weichen sol-
len. Nun sind die Hiuser unter Denkmalschutz
gestellt worden und bleiben erhalten.

Das neue Hochhaus an der Pfingstweidstrasse.
Links das Hochhaus der Migros Herdern. PD
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Frisches Brot fiir Nachtschwirmer

Ein tiirkischer Béicker verkauft seit drei Jahren im
Ziircher Rotlichtviertel rund um die Uhr Brot
und traditionelles Schweizer Kleingebéck, mit
wachsendem Erfolg. Demnéchst eroffnet er be-
reits sein drittes Lokalin der Stadt. 40

Sammlung fiir Rapperswiler Feuerwerk
Beim Seenachtfest Rapperswil-Jona kann das
Feuerwerk auch von umliegenden Gemeinden
aus bewundert werden. Die Organisatoren bitten
jetzt Anwohner mit Seesicht um Spenden. 41

Terry Lynn und Santigold beeindrucken
Rauer Auftritt und herzlich-zugéngliche Musik:
Terry Lynn und Santigold beeindruckten in der
Roten Fabrik mit Ausdruckskraft und Selbst-
bewusstsein. Ziircher Kultur 42
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Blick vom neuen

utobahnrestaurant Affoltern a. A. Richtung Ziirich: rechts der A 4 das Gebiet, in dem Fachmadrkte erwiinscht sind.

CHRISTIAN BEUTLER

Regierung forciert Festlegung von Zonen fiir Einkaufszentren

Hoéhere Rechtssicherheit und mehr Parkplitze dank Gebieten fiir verkehrsintensive Einrichtungen

Fiir neue Einkaufs- und Freizeitzentren
in dafiir als geeignet bezeichneten Ge-
bieten sollen kiinftig deutlich mehr Park-
plétze zuléssig sein, als heute moglich
ist. Das schldgt der Regierungsrat mit
einer Teilrevision des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vor. Affoltern am
Albis will die erste derartige Zone beim
neuen Anschluss der A 4 festlegen.

sho. Die ersten Einkaufszentren ausserhalb der
grossen Stddte entstanden hiufig in Industrie-
gebieten. Die Folgen gaben an einigen Orten zu
reden: Die neue Nutzung erzeugte mehr Verkehr,
als das dafiir nicht ausgerichtete Strassennetz be-
wiltigen konnte. Das Ergebnis waren Staus und
die Verschmutzung der Luft mit Abgasen. Die
Planung von neuen Einkaufszentren fithrte zu
Konflikten und oft langwierigen Auseinanderset-
zungen vor den Gerichten.

Massgebend fiir die Bewilligung der Anzahl
Parkpldtze ist heute neben dem Ausmass der
Luftbelastung am geplanten Standort die Qualitét
seiner Anbindung an den offentlichen Verkehr
(6V). Das hat nach Ansicht des Ziircher Regie-
rungsrats jedoch einen unerwiinschten Neben-
effekt: In relativ zentral gelegenen und oft gut er-
schlossenen Gebieten wird die Parkplatzzahl
stark beschrénkt, unabhingig davon, ob die Ein-
richtung auch mit dem Auto gut erreichbar ist.
Als Folge davon werden neue Einkaufszentren
eher am Rand der Agglomeration oder gar auf
der griinen Wiese geplant. Das ist unerwiinscht,
fordert die Zersiedelung und verschlechtert zu-
nehmend die Versorgungssituation nicht motori-
sierter, etwa dlterer Menschen. Schon im Friihling
2008 hat die Regierung angekiindigt, die Ermitt-
lung der Parkplatzzahl flexibler zu gestalten.

50 Prozent mehr Parkplitze

Das will sie nun im Rahmen der geplanten PBG-
Teilrevisionen (siehe Kasten) umsetzen. Neu sol-
len die regionalen Planungsgruppen verpflichtet
sein, im Sinne einer «Positivplanung» Gebiete zu
bezeichnen, die fiir verkehrsintensive Einrichtun-
gen — Einkaufszentren, Fachmérkte, Freizeitparks
und grosse Veranstaltungsstéitten — geeignet sind.
Damit wird eine Forderung konkretisiert, die be-
reits im kantonalen Verkehrsrichtplan vom Mirz
2007 enthalten ist. Neu soll im PBG festgelegt

werden, dass die Gemeinden in solchen Gebieten
die Zahl der bewilligten Parkplitze gegeniiber
den generell giiltigen Bestimmungen um bis zu 50
Prozent erh6hen konnen. Mit einem Gestaltungs-
plan wéren sogar iiber 50 Prozent mehr Abstell-
plitze zulassig.

Die Neuerung soll Investoren und Betreibern
grosser Konsum- und Freizeitanlagen mehr
Rechtssicherheit bringen und aufzeigen, wo sol-
che Einrichtungen «nicht nur geduldet, sondern
erwiinscht» sind, wie die Regierung schreibt. Ge-
eignete Standorte mit guter OV-Erschliessung
sollen gegeniiber solchen an schlecht erschlosse-
ner Lage nicht benachteiligt werden. Der Regie-
rungsrat will damit auch erreichen, dass die Frage
nach dem Standort solcher Zentren wieder von
der Politik und den Planungstréagern entschieden
wird, nicht wie meist in den letzten Jahren durch
die Gerichte. Die Revision verpflichte den Kan-
ton und die Gemeinden zu einer koordinierten
Nutzungs- und Verkehrsplanung in den Zentren.
Diese seien zu stirken, stellt er fest.

«Fachmarktzone» in Affoltern am Albis

Eine erste solche Zone geméss kantonalem
Richtplan soll in Affoltern am Albis festgelegt
werden. Hier weckt das Industriegebiet beim
kiinftigen Anschluss der A 4 schon ldnger das
Interesse von Investoren. Einkaufszentren fiir
Giiter des téglichen Bedarfs sind dort nach einer
Anderung der Bau- und Zonenordnung heute
nicht zulissig. Die Gemeinde will nun zusétzlich
Fachmirkte und Freizeitzentren auf ein Gebiet
entlang der Autobahn bis zu einer Tiefe von rund
250 Metern begrenzen. Die Planungsgruppe Kno-
nauer Amt stimmte im Juni dieser Anpassung des
regionalen Richtplans zu, die noch vom Kanton
zu genehmigen ist. Derzeit liegt in Affoltern die
entsprechende Teilrevision der kommunalen Nut-
zungsplanung 6ffentlich auf.

Die «Zone fiir verkehrsintensive Einrichtun-
gen», die erste im Kanton Ziirich, umfasst eine
Fldache von rund 13 Hektaren. Das entspricht un-
gefdahr dem Areal, wo bereits zwei grosse Projekte
geplant sind: ein Hornbach-Baumarkt und der
Albis-Park der Migros. Platz hitte hochstens
noch ein drittes, kleineres Zentrum. Auf der iibri-
gen, etwa dreimal so grossen Flidche des Indus-
trie- und Gewerbegebiets wire dann nur eine ge-
mischte Nutzung ohne Einkaufszentren zuléssig.
Mit der Festlegung will die Gemeinde Affoltern
erreichen, dass der Verkehr auf ihren Strassen

nicht zusammenbricht. Das Beispiel zeigt jedoch
auch Probleme auf. So liegt das Gebiet 500 bis 700
Meter vom Bahnhof Affoltern entfernt und ist
durch den 6V relativ schlecht erschlossen.

Bau einer neuen Strasse notig

Im Rahmen der Anhorung vor der ZPK warf
denn auch der Kanton die Frage auf, ob ein Ge-
biet fiir verkehrsintensive Einrichtungen nicht
ndher beim Zentrum festzulegen wire. Umge-
kehrt ist es liber die Autobahn zwar bestens er-
reichbar. Der Anschluss Affoltern aber gerét vor-
aussichtlich bereits mit der Eroffnung der A 4 im
November an seine Kapazititsgrenze, was den
Busverkehr lahmzulegen droht

Deshalb planen Affoltern am Albis und die
ZPK den Bau einer zweiten Autobahnquerung.
Uber die Briicke soll kiinftig eine Buslinie fiihren
und dank einer neuen Haltestelle das Industrie-
gebiet besser erschliessen. Solange die Strasse
nicht gebaut ist, sind nur neue Fachmirkte zulis-
sig, die maximal 4000 Autofahrten im Tag verur-
sachen. Das Projekt muss allerdings noch einige
Hiirden nehmen. So ist die Fortsetzung westlich
der A 4 noch offen, da unklar ist, ob der Kanton
doch noch eine Umfahrung Obfelden bauen will.
Ausserdem haben die kantonalen Stellen im Rah-
men des Richtplanverfahrens klargemacht, dass
sich die Gemeinde und die Investoren der Fach-
mairkte finanziell am Bau der neuen Verbindung
sowie an der besseren Erschliessung mit dem 6V
beteiligen miissen. Diese Strasse kreuzt zudem
einen eben erst mit dem Bau der A 4 erstellten
Wildkorridor. Die Losung des Problems wird kos-
ten. Migros und Hornbach, wollen sie in Affoltern
bauen, miissen also vermutlich auch einen finan-
ziellen Beitrag leisten, damit der Wildwechsel auf
der anderen Seite der Autobahn ungestort bleibt.

Szenario wie in Dietlikon vermeiden

Die Gemeinde Affoltern am Albis hat Ende 2008
mit ihrem klaren Nein zu einem Verbot von Fach-
mirkten ausgedriickt, dass sie den Zuzug solcher
Einrichtungen wiinscht. Mit der Festlegung einer
begrenzten Zone fiir diesen Zweck will sie jedoch
verhindern, dass die Entwicklung aus dem Ruder
lauft. Das ist etwa im Industriegebiet Dietlikon
passiert. Dort hat die Gemeindeversammlung im
September Massnahmen zur Einschridnkung der
Nutzung und fiir den 6V abgelehnt. In absehbarer
Zeit muss deshalb wohl der Kanton, wie er es zu-
vor ankiindigte, Massnahmen verfiigen.

sho. Nachdem der Regierungsrat 2006 auf die Total-
revision des PBG verzichtete, hat er vor den Som-

neuen Begriff ein: War bisher von publikumsintensi-
ven, seit dem Verkehrsrichtplan 2007 von verkehrs-
intensiven Einrichtungen die Rede, schreibt die
Regierung nun von stark verkehrserzeugenden Nut-
zungen (SVN). Diese werden auch anders definiert.
Gemaiss Richtplan sind das Anlagen, die an mindes-

(Summe der Zu- und Wegfahrten) erzeugen. Eine
SVN liegt neu vor, wenn die Einrichtung einerseits
pro Hektare massgeblicher Grundfldche mindestens
120 Autoabstellpldtze aufweist und anderseits ent-
weder 10 Fahrten pro 100 Quadratmeter massgebli-
cher Bruttogeschossfliche erzeugt oder der Pflicht
zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitsprii-
fung unterliegt. Nicht als SVN gelten Wohnnutzun-
gen und Anlagen mit weniger als 50 Parkplitzen.

merferien drei Teilrevisionen in die Vernehmlassung
geschickt. Mit dem wohl umstrittensten Vorhaben
zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs fiihrt er einen

tens hundert Tagen pro Jahr mehr als 3000 Fahrten

Fir die Unterlagen zur Vernehmlassung hat die
kantonale Baudirektion diese Kriterien anhand von
acht bestehenden Gebiduden iiberpriift. Einzig die
Migros am Kreuzplatz Ziirich erfiillt die Bedingun-
gen nicht. SVN sind hingegen das Einkaufszentrum
Sunnemirt in Adliswil, der Aldi Monchaltorf, das
Freizeit- und Sportzentrum Milandia in Greifensee,
das Biirohaus der Helsana in Stettbach, das Ge-
schiftshaus Leonardo an der Thurgauerstrasse in
Oerlikon, das vom Lebensmittelkonzern Kraft ge-
mietete Biirohaus Lightcube im Glattpark Opfikon
und das Geschiftshaus Boesch in Féllanden. Diese
Berechnung ist relevant, weil die Regierung alle
SVN, auch die bestehenden, verpflichten will, Park-
platzgebiihren zu erheben. Das betrifft keine Park-
plédtze fiir Angestellte, jedoch Kunden- und Besu-
cherparkplitze auch in Gewerbe- oder Biirobauten,
falls sie eine SVN sind. Damit soll die Ungleichheit
ein Ende haben, dass neuere Einkaufszentren oft
eine Gebiihr einziehen miissen, wiahrend dltere mit
ihren Gratisparkplédtzen werben konnen.

Auch bestehende Einkaufszentren und Fachmdirkte sollen in Zukunft Parkgebiihren erheben miissen

Anders als zuerst beabsichtigt verzichtet die
Regierung auf eine Pflicht zur verkehrlichen Sanie-
rung fiir Einkaufszentren, die gemdss heutiger
Regelung zu viele Parkpldtze haben, weil das ein
schwerer Eingriff in die Bestandesgarantie wire.
Hingegen will sie die gesetzlichen Grundlagen fiir
Fahrtenmodelle schaffen, die eine flexible Nutzung
der Parkplitze erlauben. Die Revision erfasst neben
SVN auch die generelle Festsetzung der Parkplatz-
zahl. Die bisherige «Wegleitung», die fiir die Ge-
meinden nur empfehlenden Charakter hatte, soll
durch eine einheitliche Regelung im PBG und eine
Parkplatzverordnung ersetzt werden. Fiir jene, die
der Wegleitung folgten, dndere sich wenig, schreibt
die Regierung. Fiir Gemeinden, die bisher gross-
ziigig Parkplétze bewilligten, bringe die neue Rege-
lung eine Praxisverschidrfung. Die zwei anderen
Teilrevisionen betreffen die Rechtsmittelverfahren,
zum Beispiel gewisse Zugangsbeschriankungen beim
kantonalen Verbandsbeschwerderecht und Bestim-
mungen zum behindertengerechten Bauen.
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